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Clusiuslaan 12, 1906 XM Limmen 
 

 

Vraagprijs € 495.000,- k.k. 
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Omschrijving 
 

Clusiuslaan 12, 1906 XM Limmen 
 

Het hele jaar door genieten van een fenomenaal uitzicht over de landerijen…?! Het 

uitzicht vanuit dit over de volle breedte uitgebouwde helft van dubbele woonhuis met 

garage is geen moment hetzelfde en zal nooit vervelen! In de loop van de tijd is deze 

woning verschillende keren vergroot; zo is de woonkamer mede door de aanbouw erg 

licht en lekker groot. Verder is er een brede dakkapel op de 2e verdieping geplaatst. En 

dan de tuin… ook deze is zeer ruim en heeft een uitstekende zonligging. De tuin is via de 

schuifpui vanuit de woonkamer en vanuit de keuken bereikbaar. Hier vind je verschillende 

gezellige plekjes, een groot terras en volwassen groen. In de directe omgeving zijn onder 

andere een basisschool, een kinderdagverblijf, het gezondheidscentrum, supermarkt en 

vers-winkels. Kortom; gelegen op een fantastische plek aan de rand van Limmen op een 

perceel van maar liefst 318 m2 eigen grond is dit een woning die legio mogelijkheden 

biedt! 

 

Woonoppervlakte: 115 m2. Overige inpandige ruimte: 35 m2. Externe bergruimte: 8 m2. 

 

De indeling is als volgt: 

Begane grond: entree/hal, meterkast, trapopgang, toilet met fonteintje, ruime 

woonkamer met 2 lichtkoepels en schuifpui naar de tuin, keuken in rechte opstelling, deze 

is voorzien van inbouwapparatuur en heeft een vaste kast, vanuit de keuken is de garage 

bereikbaar. 

1e Verdieping: overloop met raampartij en dus lekker licht, 2 slaapkamers aan de 

achterzijde, een 3e slaapkamer met 2 bergkasten aan de voorzijde en de badkamer met 

douche en wastafel. 

2e Verdieping: bereikbaar via vaste trap, overloop met raam en bergruimte, zolderkamer 

met brede dakkapel en bergruimte. 

 

De verzorgde, brede en diepe achtertuin is gelegen op het westen en heeft een 

uitstekende zonligging. Naast het grote terras direct aan het huis vind je in de tuin 

verschillende gezellige en luwe plekjes waardoor je hier elk moment van de dag kunt 

genieten! In de tuin staat een houten berging en er is een pomp met bron aanwezig, de 

tuin is vanaf de zij- en achterkant bereikbaar. 

 

Er is parkeergelegenheid op het eigen perceel en in de directe omgeving is er 

parkeergelegenheid op de openbare weg. 

 

Bijzonderheden: 

- Aanvaarding: in overleg; 
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- Energielabel C; 

- Diverse kunststof kozijnen. 
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Kenmerken 
 

Vraagprijs : € 495.000,00 

Soort : Woonhuis 

Type woning : 2-onder-1-kapwoning 

Aantal kamers : 5 kamers waarvan 3 slaapkamer(s) 

Inhoud woning : 504 m3 

Perceel oppervlakte : 318 m2 

Gebruiksoppervlakte 

woonfunctie 

: 115 m2 

Soort woning : Eengezinswoning 

Bouwjaar : 1969 

Ligging : Vrij uitzicht 

Tuin : Achtertuin, voortuin, zijtuin 143 m2 

Garage : Aangebouwd steen 20 m2 (700 bij 280 cm) 

Verwarming : Hete lucht verwarming 

Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie 

 
: 

 

Locatie 
 

Clusiuslaan 12  

1906 XM  LIMMEN 
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Lijst van zaken 
 

 Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

- slimme verlichting gaat mee     

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

-      

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

- linoleum keuken en hal     

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

 

Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

 

Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     
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 Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

n.v.t. 

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

 

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

Screens/rolluiken     

CV met toebehoren     

(Klok)thermostaat     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- Via CV-installatie     

- Boiler     

- Close-in boiler     

- Geiser     

- brink luchtverwarming     

-      

Mechanische ventilatie     

Luchtbehandeling     

Airconditioning met toebehoren (aantal: ………)     

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     
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 Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

n.v.t. 

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

stenen bankje     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

electrische waterpomp     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      

 

Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 

sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de 

zaak mee of moet het betreffende contract worden 

overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 

worde

n 

overg

enom

en 

CV/geiser/boiler     

Keuken/tuin/kozijnen     

Intelligente thermostaten e.d.     

Stadsverwarming     

Zonnepanelen     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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Rietveld Makelaars is sinds 1974 actief als makelaarskantoor in de regio. 

 

Onze dienstverlening bestaat uit het aan-en verkopen van woningen en het uitvoeren 

van (NWWI) taxaties. Wij zijn aangesloten bij branchevereniging NVM dat staat voor een 

hoge kwaliteit van dienstverlening. 

 

Mocht u vragen hebben over de aan- of verkoop van een woning, behoefte hebben 

aan een (gratis) waardebepaling van uw woning of een taxatierapport nodig hebben 

dan kunt u contact met ons opnemen via 072-5051464 / info@rietveldlimmen.nl 

 

Op het gebied van hypotheken en financiële vraagstukken kunt u terecht bij  Gerard Tool 

Financieel Advies. Dit onafhankelijke hypotheekadvieskantoor levert maatwerk en kan 

voor de scherpste rente met de beste voorwaarden zorgen.       Bel 072-7433743 / 06-

21221915 of mail gerard@gerardtool.nl  

 

Ons team: 

 

      

Erik Nieman Rogier Haartman Yvonne van Dijk Gerard Tool Marion van 

Stralen 
Mark Admiraal 

Makelaar/ 

Taxateur (RT) 
Makelaar/ 

Taxateur (RT) 
Commercieel 

Medewerker 
Hypotheek- en 

assurantieadviseur 
Administratief Vastgoedadviseur 

 

mailto:info@rietveldlimmen.nl

